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igyvendinty priemoniy gyvenamojo namo Vyturio g. 25, Klaipédoje

Dél daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
techninio darbo projekto f

TRUMPA PROJEKTO APZVALGA

1. Statytojas (uzsakovas) —~DNSB ,,Zara*“.
2 Projektuotojas — UAB ,,Progresyvis projektai®.
Projekto vadovas — Danuté Zubavi¢iené (kvalif. atestatas Nr.A947).

3.  Projekto rengimo dokumentai:

e Statytojo pasirayta 2018-08-08 projektavimo uzduotis Nr.13.08.06;

e Klaipedos m. sav. administracijos Urbanistinés plétros departamento direktoriaus 2013-06-18
patvirtinti specialieji architektiros reikalavimai Nr.AR13-262;

e Nacionalinés Zemés tarnybos Klaipedos miesto ir Neringos skyriaus 2013-07-02 sutikimas
Nr.13ST-(14.13-5)-386;

® Valstybés jmonés Registry| centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2003-1 1-
20 i¥rasas apie pastata-gyvenamajj nama 1AS5b (unikalus Nr.2198-5003-7018) Vyturio g. 25, Klaipedoje;

e Valstybés jmonés Registry centro 2010-02-09 buty (patalpy) saraSas pastate;

e Namy valdos techninés apskaitos (inventoring) byla;

e Daugiabudio namo, esandio Vyturio g.25, Klaipedoje, buty savininky 2013-03-14 susirinkimo
protokolas Nr.02; J

e Daugiabugio namo, esandio Vyturio g.25, Klaipédoje, buty savininky 2013-07-19 susirinkimo
protokolas Nr.02;

e Pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr.KG-0076-0095, 2012-12-18 (ekspertas Mantas
NaudZiiinas, atestatas Nr.0076);

e , A.J.Naudziino inZinering konsultaciné firma“ 2013-01 parengtas 45-iy buty gyvenamojo namo
Vyturio g.25, Klaipédoje, atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy planas (suderintas 2013-02-15)
rastas Nr.1.1-270;

e UAB ,,Geometra“ 2013 m. [parengta topografiné nuotrauka.

e AB LESTO prijungimo salygos 2013-09-09 Nr.TS-43030-13-3580;

e AB  Klaipedos energija 2013-08-05 pastato (sekcijos, bloko, buto, patalpy) Silumos (karsto
vandens) jrenginiy prisijungimo (atsﬁungimo, rekonstravimo, remonto) sglygos Nr. R-22-139;

4. Projekte numatoma atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj gyvenamajj namg - numatomas fasado
sieny, cokolio, Siltinimas ir apdailos jrengimas (tinkuojamas fasadas), pastogés grindy ir rusio perdangos
Siltinimas, stogo naujos dangos jrengimas, stogeliy vir§ pagrindiniy jejimy sutvarkymas, lauko dury, langy
keitimas, balkony jstiklinimas ir apfiltinimas i§ vidaus, nuogrindos jrengimas, vidaus inZineriniy sistemy
atnaujinimas, Zaibosaugos jrengimas.

Ekspertizei pateiktos $ios projekto dalys: Bendroji (BD), Architektiros, konstrukeijy (SA/SK),
Vandentiekio ir nuoteky $alinimo (VN), Sildymo, védinimo (8V), Elektrotechnikos (Zaibosaugos) (E).

5. Specialiyjy ekspertiziy aktai (projekto derinimai):

e Klaipédos m. sav. administracijos Architekttiros ir miesto planavimo sk. (2013-08-26) pritarimas;

e DNSB ,,Zara“ (2018-08-30 ) pritarimas; (2013-10-08) tvirtinimas Nr.20131008;

e UAB , Klaipedos ekspertize* 2013-10-08 bendrosios ekspertizés iSvada Nr. EY-68-3-2013-02.

6. Bendrieji statinio rodikliai:
L Sklypas - nesuformuotas,

II. Pastatai iki atnaujinimo po atnaujinimo
2.1. paskirties rodikliai: (buty skaicius) 45 vnt. 45 vnt.

2.2. pastato bendrasis plotas 3893,88 m? 3893,88 m?
2.2.1. gyvenamasis plotas 1638,70 m? 1638,70 m?
2.2.2. risio (pusrdsio) plotas 642,79 m? 642,79 m?
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L iki atnaujinimo po atnaujinimo
2.3. pastato naudingas plotas 3064,79 m? 3064,79 m*
2.4, pastato tlris 12704 m’ 13147 m?
2.5. auksty skaicius 5 vnt. 5 vnt.

2.6. pastato auk3tis 19,11 m 19,11 m

2.7. energinio naudingumo klase D C

2.8. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé ~ esama esama

2.9. statinio atsparumo ugniail laipsnis - -

2.10. atitvary Silumos perdavﬁmo koeficientai:

2.10.1. sieny (apsiltinty IOCH‘P negyvenamyjy patalpy cokolio - 0,32 W/m* K
2.10.2. sieny (apsiltinty 14cm) - 0,20 W/m* K

BENDROJI PROJEKTO EKSPERTIZE
PROJEKTINIU SPRENDINIU TRUKUMAI
1. Bendroji dalis F
1.1. Koks grunto j$alo gylis, siekiant sumaZinti Silumos nuostolius, pamatus rekomenduotina
apdiltinti per grunto jSalo gylj. Projejte nurodyta, kad apgiltinta nuo Zemés pavirsiaus (nuogrindos) altitudes
— 60 cm.

2. Architektiiros, konstrukeijy dalis

2.1. Keitiamy langy montavimo sprendiniuose pagal breZiniuose nurodyta konstrukcija
neidvengiamos problemos del saltio _tilto“. Rekomenduojama langus montuoti apsiltinimo sluoksnyje,
panaudojant ankerius.

Konstrukcijy dalis.

2.2. Ai¥kinamajame radte| nepateikti atitvary Silumos perdavimo koeficienty skai¢iavimai.
Skaigiavimai pateikti prie sieny detaliy. Skaigiavimai su klaidomis, nevertinti pataisos koeficientai.

2.3. Papildyti technines specifikacijas reikalavimais pastoges, risio perdangos apsiltinimo
medZiagoms ir jrengimui, stogo hidroizoliacijos medZiagoms, jlajoms, fasady Siltinimo medZiagoms.

2.4. SA-2504 Stogo plane n;’nurodytas stogo nuolydis. Kadangi stogo konstrukcija specifiné — batina
pateikti hidroizoliacijos jrengimo detales.

2.5. SA-2201 pjivj papildyti charakteringy tadky altitudemis.

2.6. Sieny detalése (SA-2402 lapas 1) pateikta dviprasmé informacija — pastaboje ,,2* nurodoma, kad
fasady Siltinimui galima naudoti nesertifikuotg arba sertifikuota giltinimo sistemg. ,,9% pastaba nurodo j TS
kur privaloma naudoti ETL turin€ig sistema.

2.7. Stogelio vir§ jéjimo, ventSachtos metalo konstrukeijos pateiktos schematikai. Nepateikta
techniniy specifikacijy. Schemos neatitinka TDP stadijos.

3. Vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis

3.1. Antradtiniame lape néra nurodyta statinio kategorija (STR 1.05.06:2010 (galiojo nuo 2012-10-28
iki 2014-01-15) p. 42).

3.2. Projekte nepateikti projektuojamy tinkly auks¢iai. (STR 1.05.06:2010 (galiojo nuo 2012-10-28
iki 2014-01-15) p. 24), projekto dalies detalumas neatitinka TDP stadijai keliamy reikalavimy.

3.3. Nepateiktas vandens slegis pastato jvade (STR 1.05.06:2010 (galiojo nuo 2012-10-28 iki 2014-
01-15) 8 priedas p. 20.1.5.).

3.4, Nepateikti hidrauliniai skai¢iavimai (STR 1.05.06:2010 (galiojo nuo 2012-10-28 iki 2014-01-15)
8 priedas p. 20.2.3).

3.5. Atvirai tiesiamiems lietaus nuoteky vamzdZziams néra numatyta rasojimo izoliacija (STR
2.07.01:2003 p. 182.2).

3.6. Néra apraSytos/numatytos legioneliozés prevencijos priemonés (Lietuvos higienos norma HN
24:2003 (galiojo nuo 2012-09-27 ikL2015-08-3 1) VII. Skyrius).

4. Sildymo, védinimo, ilu
Sildymas, védinimas)
4.1.1. Neteisingai nurodyta projekto dalis ( pgr.: 1.05.06:2010, 8 priedas, p.2.15, p. 36).
4.1.2. Nenurodyta statinio statybos rtisis (pgr.: STR 1.01.08:2002, p.7 ir LST 1516).

os gamybos ir tiekimo dalis
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4.1.3. AR. Nepateikti i3eitiniai duomenys: §ilumos jvada (3ilumos jvado charakteristikas) lauko oro
parametrai, saulés spinduliuoté pagal geografine vietove, karto vandens poreikis( maksimalus valandinis,
paros).

4.1.4. AR. Nenurodyta metinis $ilumos poreikis pastato 3ildymo, kar§to vandens ruoSimui, projektinis
metinis §ilumos kiekis i3 atsinaujinanéiy $ilumos $altiniy.

4.1.5. AR. Nepateikti sistemy parametrai: statinis slégis, darbinis slegis, bandomasis slégis, sistemy
thriai, cirkuliaciniai debitai.

4.1.6. AR. Nepateikta reikalavimai legioneliy uZkrato prevencijai pagal HN24:2003, p.26
reikalavimus.

4.1.7. Nei AR, nei TS dalyse nenurodytas sulés kolektoriy montavimo kampas, orientacija pagal
azimutg. Pagal tai priklauso kolektoriy efektyvumo procentinis naudingumas. Projektuojant nesivadovauta
LST EN 12975-1:2006+A1:2011¢ Saulés iluminés energijos sistemos ir kompornentai. Saulés kolektoriai. 1
dalis. Bendrieji reikalavimai®; LST EN 15316-4-3:2007 ,Pastaty $ildymo sistemos. Sistemos energijos
poreikio ir sistemos nafumo skai¢iayimo metodas. 4-3 dalis. Silumos gamybos sistemos, Saulés Silumines
energijos sistemos®.

4.1.8. TS. Bendrai. Darbams ir medZiagoms néra nuorody j normatyvinius dokumentus ir standartus,
arba pateikiami nenaudotini ir nebegaliojantys. DIN 1700:1954“ Spalvotieji metalai; sisteminiai simboliai®.
Plieniniam vamzdynui netaikytinas it labai senai nebegaliojantis. LST EN 288-1;2;3;7;8+A1:1998 negalioja
nuo 2005m. ,,Garo ir kardto vandens vamzdyny jrengimo ir saugaus eksploatavimo taisyklés® negaliojangios
nuo 2009 m.

4.1.9. TS. Nepateiktos techninés specifikacijos elektriniams karsto vandens tenams.

4.1.10. Nepateikta veédinimo jrenginio principiné funkciné schema.

4.1.11. Nepateikta $ilumos siurblio principiné funkciné schema.

4.1.12. Brézinys -SV-7. Prir;rlpmé schema. Schemoje 2 $ilumos siurbliai, nors apraSomojoje dalyje

nurodoma — vienas. Nereikalingas| S1 lauko tinklo pusés siurblys ( lauko tinklo puses siurbliai yra
komplektacijoje prie §ilumos siurbli ‘ kompresoriy konttiry). Prie talpy TVS1 ir TVS2 néra privalomy saugos
grupiy (iSsiplétimo indai ir apsauginiai voZztuvai) montuojamy prie§ jrenginiy atjungimo sklendes , zitrint nuo
jrenginio puseés. F

4.1.13. Nepateikta geotermi
charakteringy tasky koordinatémis.

4.1.14. Nepateiktas geoterminio $ildymo lauko kontiiro tinkly iSilginis profilis.

4.1.15. Nepateikta geoterminio §ildymo lauko kontaro tinkly montaZiné schema.

4.1.16. Nepateikta inZineriniy tinkly planas su suderinimais.

4.1.17. Nepateikta geotermiTo gildymo lauko kontiiro tinklo kolektorinio Sulinio schema ir pjavis.

Silumos gamybos ir tiekimo (Silumos siurblio lauko kolektorius)

4.2.1. Neteisingai nurodyta projekto dalis (pgr.: 1.05.06:2010, 8 priedas, p.2.15, p. 36).

4.2.2. Nenurodyta statinio statybos riis (pgr.: STR 1.01.08:2002, p.7 ir LST 1516).

4.2.3. Nenurodyta normatyviniai ir kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengta i
projekto dalis.

4.2.4. Nepateikta geoterminio greZinio techninés konstrukcijos brézinys su geologiniu pjaviu ir
aprasas (pgr.: ,,Geoterminiy greZiniy projektavimo, jrengimo ir likvidavimo tvarkos aprasas® p. 7.2)

4.2.5. Nepateikta geoterminio §ildymo lauko kontlro tinkly planas su kolektoriniy Suliniy,
charakteringy tasky koordinatémis.

4.2.6. Nepateiktas geoterminio 3ildymo lauko kontiro tinkly iSilginis profilis..

4.2.7. Nepateikta inZineriniy tinkly planas su suderinimais.

4.2.8. Nepateikta geoterminio §ildymo lauko kontiro tinklo kolektorinio $ulinio schema ir pjuvis.

4.2.9. Atestatas Nr. 34142 rlesuteikia teisés projektuoti statinio projekto §ilumos gamybos ir tiekimo

inio $ildymo lauko kontiiro tinkly planas su kolektoriniy Suliniy,

dalies.
4.2.10. Nepateiktas LGT idduotas leidimas projektuotojui rengti geoterminiy greZiniy techninius

projektus (pgr.:,,Geoterminiy greZiniy projektavimo, jrengimo ir likvidavimo tvarkos aprasas® p.3, p.6, p.7.8).
5. Elektrotechnikos dalis
5.1. Normatyviniy statybos dokumenty sarase yra nurodyti negaliojantys normatyviniai dokumentai

(poz.7, 12, skai¢iuojant i§ virSaus) (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.1.1.).
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5.2. Aidkinamajame raste néra paaiskinimo kam didinama galia nuo 3 iki 47 kW, Zaibosaugos rizikos
skai¢iavimai atlikti pagal negalioj‘anti reglamentag STR2.01.06:2003, nepateikti techniniai rodikliai,
aktyviosios Zaibosaugos apraiyme yra nevienodi nurodymai dél apsaugos spindulio, aktyvaus ZaibolaidZio
montavimo stiebo (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.1., p.27.1.6., STR 2.01.06:2009).

5.3. Techninése specifikacijose nepateiktas detalus jvadinio paskirstymo skydo [PS pertvarkymas,
sumontuojant nauja elektros jranga, laiptiniy skydeliy pertvarkymas esamuose $iy skydy rémuose, nepateiktos
techninés specifikacijos projektuojamiems $viestuvams su kompaktinémis lempomis ir LED lempomis
laiptiniy ap$vietimui, grupiniams skydeliams (poz.1,2), laidams, kabeliams, vamzdziams (STR 1.05.06:2010,
8 priedas, p.27.3.).

5.4. Projekte pateiktos neteisingos techninés specifikacijos aktyvaus ZaibolaidZio stiebui, spinduliui,
(neatitinka aikinamojo ra$to ir sgnaudy Ziniara3Cio), neteisingos techninés specifikacijos jZeminimo
strypams, kur vienur minimas jzeminimo strypas d.20 mm, 1-3 m, o tekste truputi Zemiau —variuoti strypai
d.17,2, 1-1,5 m, o techniniy speciﬁi(acijq p.3.4 —nurodyti plieninis strypas d.18 mm. 1-3 m, nepateiktos
techninés specifikacijos Zaibosaugos montavimo darbams, nenurodyta stogo dangos ir pastato sieny statybos
produkty degumo klasés deél jzeminimo laidininky tiesimo budo pagrindimo (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,
p.27.1.).

5.5. Sgnaudy iiniaraééiuose‘ pateiktos neteisingos nuorodos j technines specifikacijas daugeliui
medZiagy, neai¥kus uZzrafas- ,plombavimas skydelis“, montavimo Sinele — renurodyti jokie techniniai
duomenys, nei jtampa, nei srové, neaiskus uZrafas pagalbines medZiagos -1 kompl., prie Zaibosaugos
nejtraukti jZzeminimo strypai, antikoroziné pasta nematuojama kompl., nenurodyta vamzdZiy degumo klase,
nepateiktas montavimo darby Ziniarastis (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.5.).

5.6. Elektros tinkly skai¢iavimo schemoje neteisingai nurodytas esamos spintos Nr. (t.b. KS14-9), i8
jos pagal AB ,,2013-09.06 prijungimo salygas Nr.TS-43030-13-3580, p.2.3 turety buti paklotas kabelis, o
sanaudy Ziniarastyje specifikuotas| laidas 95 mm’, laidams Cu5(1x25) mm?, (turéty bati kabelis),
montuojamiems tame padiame skyde vamzdZio nereikia nurodyti, PS skydo pajungimui turety biiti kabelis
Cu(5x25) v.50 , ap$vietimo linijy apsaugai pakakty 6 A automatiniy iSjungejy, laiptiniy ap3vietimo valdymui
galima bty projektuoti ¥viestuvus su judesio davikliais arba atskirai montuoti judesio daviklius, pagal
pateiktus skaidius ant jvado, srové gaunasi 171A, todél turéty bati kei¢iama apsauga esamame skyde j 200 A
(STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4‘ ).

5.7. Projekte pateiktas neaiskus dokumentas ,,Vyturio g.25 patalpy leistinoji naudoti galia®“ (be datos,
pateikéjo koordinadiy). Neaidku, ar pagal 3 dokumentg elektros energijos vartotojai (kiekvienas) turejo
sutartis su elektros energijos tiekéjais, nesant dokumenty, kuriuose nustatyta leistinoji naudoti galia, ji
prilyginama 3 kW, kai vartotojo elektros jrenginiai prijungti vienfaziu atvadu (,,Elektros energijos gamintojy
ir vartotojy elektros jrenginiy prijunéimo prie elektros tinkly tvarkos aprasas®, p.19, 2012-07-04 js. Nr.1-127).

5.8. Elektros tinkly skaiéiav]Lmo schemoje klaidingas auksty zyméjimas, kiekvienoje laiptingje turety
biiti projektuojamos grupés kistukiniy lizdy (valymui) pajungimui ir KiStukinio lizdo virfutinio auk$to ar
apatinio auksto skydelyje televizijos ‘jrangos pajungimui, nes namas esamas.

5.9. Skydelio PS-1 schemoje‘ gr.1-4 pakakty vamzdzio d.25 mm.

5.10. Pusriisio planas su aﬂ%vietimo tinklais pateiktas neskaitomas, nes nesimato statybinés dalies

linijy, néra pateikta patalpy eksplij:cija, nenurodytas mastelis (TDP stadijoje turéty buti mastelis 1:100),

nepateikti sutartiniai Zymeéjimai, patalpy ap§viestumas) (STR 1.05.06:2010, 8 pricdas, p.27.4.).

5.11. Pusriisio planas su elektros tinklais pateiktas analogiskas (nesimato statybines dalies, nepateikta
patalpy eksplikacija, mastelis, ant‘stovq nenurodyti vamzdZiai, grupinis tinklas turety biti apjungtas |
vamzdzius) (STR 1.05.06:2010, 8 prﬁedas, p.27.4.).

5.12. Tipinio (nenurodytas Fukétingumas) aukito planas pateiktas analogiSkas (nesimato statybinés
dalies, nepateikti sutartiniai Zyméjimai, patalpy eksplikacija, nepateikti laiptiniy ap$vietimo valdymo
sprendiniai, stovai turéty biti i§pildomi vamzdZiuose esamuose ar projektuojamuose) (STR 1.05.06:2010, 8
priedas, p.27.4.). ‘

5.13. Palépés plane néra sutartiniy Zymejimy, nenurodytas mastelis, ap3viestumas, nepateikta patalpy
eksplikacija, nenurodyta kaip atliekama projektuojamy tinkly instaliacija, neap$viestos palepés laiptings,
neaidkus palépés ap$vietimo sprendimas, nes palépiy ap3vietimas projektuojamas virs pragjimo taky (t.y.
aukiiausioje vietoje), o projekte pateiktas palépes apSvietimas perimetru ant iSoriniy pastato sieny (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).
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5.14. Laiptinés skydelio p
sprendiniai. (pagal pateiktg brézinj 1
p.27.4.).

rietaisy iSdéstymo plane turéty bati pateikti skydelio rekonstravimo
1eaiSku kas kei¢iama esamame skydelyje) (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,

5.15. Sklypo plane su Zaibosaugos tinklais turéty biti topografinis spaudas, detalizuoti ZaibolaidZzio

«f

jzZeminimo sprendiniai, neteisingai nurodytas aktyvinio ZaibolaidZio sticbo aukstis, nes sgnaudy Ziniarastyje

nurodytas 8 m (neaisku, kur teisinga
5.16. Projekte pateikti du bi
nepateikti sutartiniai Zyméjimai.
5.17. Nepateiktas stogo plan,
5.18. Pagal statinio projekt
perkelimas ant sienos prie jéjimo
perkélimo sprendimo $iame projekte
Rekomendacija
5.19. Atnaujinant, moderrr
»skaitiuojamyjy elektros apkrovy n
dujine virykle Psk-5 kW, kaip ir s}
apsaugos j 80 A.

Direktorius

Vyriausiasis ekspertas —
Statinio projekto ekspertizés vadova
kvalif. atestatas Nr.A1546, (2017-11

Bendraja ekspertize atliko:

e bendroji, architekttros dalys
e konstrukcijy dalis

e vandentiekio ir nuoteky $alinimo ¢
e elektrotechnikos dalis

o §ildymo, védinimo, $ilumos gamy

ustatymo metodikg®,
kaiiuota ant jvado. Tokiu atveju turéty bati pakei¢iamos M1, M2, M3

5

i). (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

¢Ziniai SV dalies (uzduotis E daliai), kur neteisingai nurodytas mastelis,

as su Zaibosaugos sprendiniais (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).
avimo techning uzduotj 2013-08-02 Nr.13.08.03 nurodyta telefonspynés

dury. Su telefonspyne turéty buti sujungti visi butai. Telefonspynés
néra.

izuojant pastatg reikéty ant magistraliy skaiCiavimus atlikti pagal
kur 7 lenteléje nurodyta - butui su jrengta stacionaria
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— Leonas R. Vaitkus (kvalif. at. Nr. A 1546),
tel. 212 18 87, 8652 49089, el.p. rimas@proex;
- asistenté Laima Zinkevicitte (kvalif.at. Nr.A422)

— Arvydas Kuralaviius (kvalif.at.Nr.24576), tel.
212 18 87; el p. arvydas.kuralavicius@ proex.lt)

— Linas Puteikis (kvalif. atestatas Nr.30508),
tel.8699 88438; el.p. linas. puteikis@proex.lt;
— Virginija Vaitk@iniené (kvalif. at. Nr.6520),
tel.212 18 87; el.p. virginija@proex.lt;

— Danas Ivanickas (kvalif. at. Nr.37245),
tel. 861 272177, el.p. danas.ivanickas@proex.it;
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